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1. EINFUHRUNG
Berichtaufbau und Vorgehen
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Auftrag

Die Gemeinde Thayngen mdchte unter Einbezug
der Offentlichkeit die Weichen fiir ihre raumliche
Entwicklung stellen. Es soll eine kommunale
Siedlungsentwicklungsstrategie entstehen, welche
die Grundlage fir die Revision der Nutzungs-
planung bildet. Die Dost Stadtentwicklung wurde
mit der Erarbeitung einer Siedlungsentwicklungs-
strategie (SES) fiir den Ortsteil Hofen beauftragt.
Dieses soll als Vorlage flir die anderen Ortsteile
dienen.

Berichtinhalt

Der vorliegende Bericht fokussiert auf den Ortsteil
"Hofen", mit dem Ziel, seine rdumlichen Potentiale
und Defizite zu dokumentieren und daraus eine
Siedlungsentwicklungsstrategie (SES) zu
erarbeiten. Um Hofen innerhalb einer Gesamt-
strategie flr die Gemeinde Thayngen positionieren
zu konnen, ist jedoch ein breiterer Blick notwendig.
So werden im weiteren Verlauf dieser Einflihrung
(Kapitel 1) grundlegende Daten zu Thayngen sowie
die Ziele des kantonalen Richtplan Schaffhausen
vorgestellt, die in der kommunalen Planung zu
beriicksichtigen sind. Die Analyse (Kapitel 2)
betrifft je nach Thema die ganze Gemeinde, den
Unteren Reiat oder den Ortsteil Hofen und seine
nédhere Umgebung. Basierend auf diesen
Erkenntnissen und den Wachstumsperspektiven
fir Hofen wird ein Siedlungsentwicklungskonzept
(Kapitel 3) fir den Ortsteil vorgestellt und in
Strategiepfade und Richtprojekte gegliedert.

Vorgehen

Die Arbeitsgruppe, welche sich aus Gemeinde-,
Ortsteilvertreterlnnen und Planerlnnen
zusammensetzt hat sich jeweils zur Besprechung
der verschiedenen Planungsschritte getroffen. Zur
Kommunikation des Planungsprozesses wurde
eine Website erstellt (ortsplanung-thayngen.ch).
Vorab fand eine durch den Ortsverein organisierte
Veranstaltung anlasslich der moglichen
Entwicklung der ehemaligen Gartnerei statt, an
welcher ca. 50 Bewohnerlnnen von Hofen
anwesend waren und sich wahrend und nach der
Veranstaltung einbringen konnten.

Arbeitsgruppe

Adrian Ehrat
Baureferent
Gemeinde Thayngen

Andrea Miiller
Referentin Schulen
Gemeinde Thayngen

Oliver von Ow
Bauverwaltung
Gemeinde Thayngen

Claudia Hardi
Projektleitung
Siedlungsentwicklung Kanton SH

Kurt Biihrer
Ortsverein & Arbeitsgemeinschaft
Pro Unterer Reiat

Rachel Gaudenz
Dost Architektur GmbH
Abteilung Stadtentwicklung

Eirini Kasioumi
Dost Architektur GmbH
Abteilung Stadtentwicklung

Ablauf

1.Vorbereitung
KW 20 — KW 22

2. Analyse und Bediirfnisermittlung
KW 21 — KW 26

1. Sitzung der Arbeitsgruppe (16. Juni 2020)

8. Entwurf Entwicklungskonzept
KW 23 — KW 33

2. Sitzung der Arbeitsgruppe (30. Juni 2020)

4. Mitwirkung und Vertiefung
KW 28 — KW 40

Aufschalten der Informationswebseite
(14. Juli 2020).

Prasentation des Entwicklungskonzeptim
Gemeinderat (1. September 2020) und
Einwohnerrat der Gemeinde Thayngen
(24. September 2020)

5. Fertigstellung und Festsetzung
KW 39 — KW 48

3. Sitzung der Arbeitsgruppe.
Kenntnisnahme durch das kantonale
Planungs- und Naturschutzamt und
Verabschiedung Gemeinderat

Quellen: GIS-Daten und Statistiken Kanton Schaffhausen
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1. EINFUHRUNG
Standortbestimmung

Gemeinde Thayngen un Ortsteie 1:50'000

Thayngen SH Standortbestimmung Thayngen Bevdlkerungs- und Wirtschaftsdaten Thayngen
Bevdlkerung Thayngen befindet sich im nord&stlichsten Teil des Total Einwohner

Gesamtgemeinde: 5'624 (Stand 2020) Kantons Schaffhausen und grenzt zum grossen 2013 2018

Hofen: 146 (Stand 2017) Teil an Deutschland. Die heutige Gemeinde stammt Kanton SH 78'976 82'049 +3.9%

(ca. 3% der Gemeindebevdlkerung) aus der Fusion von Thayngen mit Barzheim im Jahr Schaffhausen 35692 36'617 +2.6%
Beschéftigte 2004 und mit den Gemeinden des Unteren Reiats, Thayngen 5'169 5457 +5.8%

Gesamtgemeinde: 2'572 (Stand 2017)
Flachen

Gesamtgemeinde: 1'993 ha
Thayngen: 1'044 ha

Barzheim: 148 ha

Bibern: 181 ha

Hofen: 105 ha

Altdorf: 304 ha

Opfertshofen: 211 ha

Altdorf

Opfertshofen

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH

Bibern

Barzheim

Thayngen

namlich Altdorf, Bibern, Hofen und Opfertshofen
im Jahr 2009. Teilweise stadtisch, teilweise
landlich, von der Industrie gepragt, weist sie eine
diversifizierte Wirtschaft und eine Vielfalt an
Ortsbilder und Landschaften auf.

Thayngen hat eine strategische Position fiir die
zukunftige Entwicklung des Kantons
Schaffhausen. Im Zukunftsbild des Kantons aus

Mit 5'624 Einwohner am 1. Januar 2020 (5'159 im
Jahr 2018) ist Thayngen nach Schaffhausen und
Neuhausen am Rhein die drittgrosste Gemeinde im
Kanton Schaffhausen. Zwischen 2013-2018
wuchs ihre Bevélkerung schneller als der
kantonale Durchschnitt.

Total Beschaftigte (2014)

dem revidierten Richtplankapitel "Raumkonzept" Kanton SH 45'628
wird die Gemeinde zu zwei eindeutigen Raumtypen Schaffhausen 26'349
gezahlt. Der Ortsteil Thayngen gehort zum Thayngen 2'618
Agglomerationskernraum, der auch das kantonale

Zentrum Schaffhausen, die Gemeinden Beschéftigte nach Sektor

Neuhausen am Rheinfall und Beringen beinhalte.
Barzheim und der Unterer Reiat dagegen gehoéren
zum landlichen Raum (siehe "Angaben des
kantonalen Richtplans"). Dies bedingt die
Erarbeitung unterschiedlicher Ansétze fiir die
zukunftige Entwicklung der verschiedenen
Ortsteile der Gemeinde, wobei die
Siedlungsentwicklung nach Innen die
libergreifende Strategie darstellt.

Kanton Schaffhausen

4.2%

B Primarsektor
B Sekundérsektor

m Tertidrsektor

Gemeinde Thayngen

7.6%

M Primérsektor
B Sekundérsektor

M Tertidrsektor

Im Jahr 2014 z&hlte Thayngen 2'618 Beschéftigte.
Davon war ein grosserer Teil als im kantonalen
Durchschnitt im Primér- und Sekundéarsektor
(Landwirtschaft und Industrie) beschéaftigt.

Pendlerbilanz (2011)

Gemadss Daten von 2011 ist die Pendlebilanz von
Thayngen mit 1'989 Zupendlern gegeniiber 2'531
Wegpendlern leicht negativ.

Quellen: GIS-Daten und Statistiken Kanton Schaffhausen



10

1. EINFUHRUNG
Angaben des kantonalen Richtplans

Stihlingen

Richtplan Kanton Schaffhausen (2015/2019)

Mit dem Raumplanungsgesetz (RPG) von 2014
wurden der haushdlterischer Umgang mit dem
Boden, die Begrenzung der Siedlungsausdehnung
sowie das Schaffen von kompakten Siedlungen als
Hauptziele der Raumplanung festgelegt. Dorfer
und Stadte sollen qualitéatsvoll nach Innen
weiterentwickelt werden. Der Kanton
Schaffhausen ist durch die Mindestvorgaben des
RPG betroffen, weil er heute gesamtkantonal iber

zu grosse Bauzonen verfligt. Sein Richtplan sollte
aufzeigen, wie sich der Kanton geméss den Zielen
des RPG rédumlich entwickeln soll. Der Richtplan
wurde zuerst 2012-2015 Uberarbeitet und
genehmigt. Eine Anpassung im Bereich Siedlung
war erforderlich, um alle Anforderungen an die
neue gesetzliche Grundlage zu erfiillen. 2019
wurde der teilrevidierte Richtplan vom Bund
genehmigt.

Raumkonzept Kanton Schaffhausen (teilrevidierter Richtplan, Kapitel B Raumkonzept, genehmigt 2019)

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH

Singen

Raumkonzept: Zielsetzungen

Das Raumkonzept des Richtplans formuliert die
aus gesamtkantonaler Sicht bedeutsamen

Leitlinien fur die Raumentwicklung.

Seine libergeordneten Zielsetzungen sind:
- Siedlungsentwicklung konzentrieren, innere

Entwicklungspotenziale ausnutzen

- Siedlungsentwicklung und Verkehrsangebot

aufeinander abstimmen

Eﬂi&

Kanton Schaffhausen

Raumkonzept

Inhalt gemass Raumkonzept
Kanton Schaffhausen

ZENTRENSTRUKTUR

B Kantonales Zentrum
B Regionale Zentren
Landliche Gemeinden (nicht dargestellt)

SIEDLUNG

B Agglomerationskernraum
B Regionale Zentren
Landlicher Raum
@  Entwicklungsschwerpunkte
W » Touristische Hotspots

VERKEHR

1m1  Bahn 1/4-Stunden-Takt

1m1  Bahn 1/2-5tunden-Takt

1111 Bahn Stundentakt

=} Engpassbeseitigung Nationalstrasse

LANDSCHAFT

W Kerngebiet Natur

[ Schitzenswerte Landschaft/
Landschaftsentwicklung
Vorranggebiet Okologischer Ausgleich

m Rebflichen

GEWASSER

m==  |aut (intensiv genutzte Abschnitte)
== |eise (Vorrang Naherholung)

e still (Vorrang Natur)

w8 Revitalisierung Fliessgewdsser

AUSGANGSLAGE/BESTAND

 Siedlungsgeblet

w—  Mationalstrasse
Kantonsstrasse

g /Land 128

O =

- Beanspruchung von Natur und Landschaft
minimieren, zusammenhangende naturnahe
Gebiete schonen, 6kologische Vernetzung férdern
- Charakter der Kulturlandschaften erhalten

- R4ume geméss deren Potenzialen und Qualitaten
unterschiedlich weiterentwickeln

- Beziehungen zu Nachbarn pflegen und ausbauen

Raumkonzept: Raumtypen

Das Raumkonzept unterscheidet drei Raumtypen.
Der Agglomerationskernraum besteht aus dem
Kantonalen Zentrum Schaffhausen, den
Gemeinden Neuhausen am Rheinfall, Beringen
sowie dem Ortsteil Thayngen der Gemeinde
Thayngen. Er zeichnet sich durch ein dichtes Netz
im stadtischen Nahverkehr, gute Anbindung an den
Fernverkehr und urbane Qualitdten aus. Die
regionale Zentren Neunkirch und Stein am Rhein
liegen im Grlinen, verfiigen aber auch eine gute
Erreichbarkeit. Der ldndliche Raum zeichnet sich
durch die lockere Siedlungsstrukturen und
historisch gewachsene Dorfer aus. Dazu gehdren
die Ortsteile Hofen, Bibern, Altdorf, Opfertshofen
und Barzheim der Gemeinde Thayngen.

Die zukiinftige Siedlungsentwicklung im Kanton
Schaffhausen soll sich vorwiegend auf den
Agglomerationskernraum konzentrieren. Dabei soll
die Verteilung des Bevoélkerungs- und
Beschéftigtenwachstums unverandert gegeniiber
der Ausgangslage bleiben: 73.5% des Wachstums
soll in den Agglomerationskernraum, 6.5% in die
regionalen Zentren und 20% in den landlichen
Raum gelenkt werden.

Daruber hinaus legt der Richtplan Zieldichten fiir
die Wohn-, Misch- und Zentrumszonen fest. Es gilt
folgendes:

a) Agglomerationskernraum: 90 Raumnutzer /ha
b) Regionale Zentren: 55 Raumnutzer /ha

c) Landlicher Raum: 40 Raumnutzer /ha

Quellen: Richtplan Kanton Schaffhausen 2015 und Teilrevision 2019
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Am Ende des 19. Jhdts ist der Unterer Reiat noch im
wesentlichen landwirtschaftlich gepréagt mit einer
mittelalterischen Siedlungsstruktur. Die
Eisenbahnlinie Schaffhausen-Singen ist seit 1863
in Betrieb und ermdglicht den ersten industriellen
Aufschwung Thayngens.

Bis Mitte des 20. Jhdts hat sich an der Siedlungsstruktur
wenig geédndert. Von der Ziegelfabrik in Hofen sind
jedoch ausser dem "Trafoturm" keine Spuren geblieben.

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH
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| 2.1. Gesamtgemeinde Thayngen
twicklung und -struktur . . .

82

Bis 1915 sind die Zeichnen der Industrialisierung in der
Region sichtbar. In der Landeskarte sind die "Vereinigte
Ziegelfabriken Thayngen & Hofen" (gegriindet 1889 resp.
1861) sowie die Zementfabrik Thayngen (gegriindet 1910)
deutlich zu erkennen. Die Ziegelfabrik Hofen stellt ihren
Betrieb 1916 ein.

Die zweite Halfte des 20. Jahrhunderts ist gekennzeichnet
durch neue industrielle Entwicklungen, aber auch
Zersiedelung und Infrastrukturbauten wie zB die
Fortsetzung der Biberkorrektur.

Die Ziegelfabrik Hofen um 1909, als sie 120 Mitarbeiter
zahlte.

. : = ‘ .,‘-"_ N
Thayngen um 1958. Im Vordergrund fallen die neuen
Gebdude der Knorr AG auf. Im Hintergrund erstreckt sich
die Hiigellandschaft des Unteren Reiats.

In den letzten 30 Jahren wurden Hofen und die anderen
Dorfer des Unteren Reiats von der Zersiedelung
weitergeprégt, behielten aber gleichzeitig ihren dérflichen
Charakter.

Von der Landwirtschaft und der Industrie geprégt

Schon im 18. Jhdt erhielt das Wein- und
Ackerbauerndorf Thayngen zunehmende
Bedeutung als Etappenort fiir den Giiter und
Personenverkehr. Ab der Mitte des 19. Jhdts wurde
die ganze Region durch die Industrialisierung
gepragt. Dank der Verfligbarkeit von lokalem
Material florierten besonders die Ziegeleien. Hofen
hatte schon seit 1834 eine Ziegelei, die ab 1861
eine eigene Fabrikation besass. In den 1880er-
Jahren wurden grosse Investitionen in der
Modernisierung der Anlagen in Hofen gemacht und
ein neues Hauptwerk in Thayngen errichtet. Das
Mutterwerk wurde aber 1916 aufgegeben. Die
Ziegelfabrik Thayngen liberlebte und wurde spéter
zum Tonwerk Thayngen.

Nach dem 2. Weltkrieg erhielt Thayngen dank dem
Suppenhersteller Knorr AG einen neuen
wirtschaftlichen Aufschwung. Dies spiegelte sich
im weiteren Niedergang der Landwirtschaft und in
einer rdumlichen Ausdehnung wider. In den
néchsten Jahrzehnten nahm dieses Wachstum
meist die Form einer lockeren Bebauung mit
geringer Siedlungsdichte an.

Der Ortsteil Hofen hat ein grosses Unternehmen
wie die Ziegelfabrik nie wieder gesehen. Es blieb
ein kleines Dorf, das sich durch die architekto-
nische Qualitat seiner historischen Gebaude
auszeichnete (s. Thema "Schutzenswerte Bauten /
ISOS"). Bis in die 1980er Jahre war Hofen von
sténdigem Bevolkerungsriickgang geprégt. Seit
der 1990er Jahren erlebt es wieder ein Wachstum,
meist mit Einfamilienh&dusern.

Dorfkerne und réumliche Ausdehnung

Das Hauptdorf Thayngen stellt auch heute noch
die grosste Siedlung der Region dar und ist gut mit
den umliegenden stédtischen Zentren verbunden.
Es besteht aus dem Dorfkern und dem Wohn- und
Mischnutzungsgebiet auf der einen Seite der
Bahngleise und dem Industrie- und Logistikgebiet
auf der anderen Seite. Bibern und Hofen entlang
des Bibertals sowie Altdorf und Opfertshofen im
Westen bilden gut lesbare Siedlungskerne,
umgeben von Landwirtschaft und kleinen
Waldgebieten in einer Hiigellandschaft. Sie sind
Uber ein Nebenstrassen- und Langsamverkehrs-
netz mit Thayngen und untereinander verbunden.

Quellen: swisstopo, ISOS Thayngen, ISOS Hofen
Fotos: Bildarchiv ETH Ziirich
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2. ANALYSE | 2.1. Gesamtgemeinde Thayngen
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Gute regionale Vernetzung, lokale Defizite in OV

Insgesamt verfligt der Kanton Schaffhausen tber
ein gutes Verkehrsnetz flir den motorisierten
Individualverkehr (MIV), den 6ffentlichen Verkehr
(OV) und den Langsamverkehr (LV).

Der historische Bahnhof Thayngen im Ortsteil
Thayngen bietet eine schnelle Verbingung mit der
Stadt Schaffhausen (8 Min.) und Singen in
Deutschland (9 Min.). Die restlichen Ortsteile
werden durchschnittlich stiindlich mit dem Bus
(Linie 23) erschlossen. Mit dem Bus erreicht man
Hofen von Thayngen in 10 Minuten und von
Schaffhausen in 40 Min.

Insgesamt wird das Gemeindegebiet,
ausgenommen einige Teile des Ortsteils Thayngen,
in zumutbarer Gehdistanz durch Busstationen
bedient. Wegen des schwach frequentierten
Bus-Netzes ist aber der motorisierte Individual-
verkehr pragend, besonders im Unteren Reiat.

Grenzulberschreitender 6ffentlicher Verkehr
besteht nur mit der Bahn ab Thayngen Richtung
Singen.

Ubliche Fahrzeiten mit dem MIV sind:
Thayngen-Stadt Schaffhausen: 10-15 Min.
Thayngen-Singen: 20-25 Min.
Hofen-Thayngen: 7-8 Min.

Hofen-Stadt Schaffhausen: 15-20 Min.

Autobahn
Kantonalstrassen
Offentlicher Verkehr - Bahn
Offentlicher Verkehr - Bus
Einzugsgebiet 500 m
Einzugsgebiet 300 m

Priorisierung Defizite

Quellen: Richtplan 2015, GIS-Daten Kanton Schaffhausen
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2. ANALYSE | 2.1. Gesamtgemelnde Thayngen
Landschaft und Naturschutz

----- Westlich Lochacker
) (Trockenwiese und Weidegebiet)

---{senhalde Basalt

i » - F e 21 ~ . e / | . .
o N =S -/ A , , Eine hochwertige Landschaft
P e " WS ine o+ Isenhalde (Magerwiese) - e - - —
L
_

Die Gemeinde Thayngen zeichnet sich durch eine
hiigellige Topografie und eine hochwertige,
vielfdltige Kulturlandschaft aus. Wie im grossten
Teil des Kantons Schaffhausen ist die Landschaft
wesentlich durch den Ackerbau gepréagt, wobei der
Getreidebau dominiert. Zwischen den Acker-

= SRS - kulturen fligen sich die markanten Rebflachen,
Sicht vom Westen S S o erganzt durch Naturweiden, ein. In Thayngen
befindet sich auch ein bedeutender Teil der
kantonalen Fruchtfolgeflachen (FFF), d.h. das
qualitativ bestgeeignete Landwirtschaftsland (785
ha gemass der aktuellen Erhebung, die allerdings
noch zu aktualisieren ist).

---Chleebuck (Magerwiese)

Qckenwiese und Weidegebiet)

Das Gebiet vom Unteren Reiat wird dank seiner
landschaftlichen und landwirtschaftlichen Qualitat
im kantonalen Richtplan als "schiitzenswerte
Landschaft" bezeichnet. Seine Topographie wird
massgeblich durch die Biber gepragt, die
¢ zusammen mit ihren Nebenfliissen das Gebiet

. “ , bewéssern, bevor sie weiter stidlich in den Rhein
}Bruedersee (Stllgewassemnkl Uferjgess- 2o Ao orenenemenne e } miinden. Bibern und Hofen liegen teils im Bibertal,

i ‘ ' R teils an den Hanglagen. Hier finden sich auch einige
gut erhaltene und biologisch wertvolle Biotope. Von
herausragender Bedeutung sind die Mager- und
Trockenwiesen, von denen viele im kantonalen
) : / / Naturschutzinventar aufgelistet sind. Weitere

.Sj[offler (Habitertvon priori,tére:n ijtgn) e e s ; j wertvolle Lebensraume bilden die Wélder, Hecken,
ar N : Gewadsser und Feuchtgebiete, die eine grosse Zahl

/ - Schl|ﬁenha|dc | B £ ey Creeeeeeeeaiie s b e seltener Tier- und Pflanzenarten beherbergen.
# (Trockenwiese und V\/ldegeblet) 9 v P 4

B &
/ Egelsee (Stilgewasser inkl. Ufer)s----2es-22eeee i ~giieee -
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Zum Schutz sowie zur Férderung dieser Qualitaten

by ’ M) < '; SRR 4 N { 2 - ist die Gemeinde Thayngen auch Mitglied des
é o A i H P\ ‘%t 0 3 ' - 7
/ Chapf (Magerwiesey-------s--zsssssmsess = cenentonnes " alie = AT AL s % Regionalen Naturparks Schaffhausen, dessen Ziele
f | ' ] ; 3 die verbesserte regionale Wertschépfung, die

I

Kurzloch und Langloch:ss=----esézesanne 2
(spezielle Waldgeseljschaf)

-F\“

Zusammenarbeit und Vernetzung sowie die
. Forderung von qualitativ hochstehenden regionalen
- S Produkten von einheimischen Produzenten sind.

/# o

\'“

Landschafts- und Naturschutzelemente

Fruchtfolgeflache

Rebbau

Wald

Kantonales Naturschutzinventar
Tal

Markante Hanglagen
1:25'000

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH Quellen: Richtplan 2015, GIS-Daten Kanton Schaffhausen, Google Earth Pro
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2. ANALYSE | 2.2. Unterer Reiat
Gefahren und Belastungen

. 5‘ —

1:15'000

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH
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Oberflachenabfluss
Fliesstiefe h, in meter
Jahrlichkeit > 100 Jahre
0<h<0.1
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Okomorphologie Gewisser
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wenig beeintrachtigt
stark beeintréachtigt

——kiinstlich/naturfremd

— —eingedolt
Hochwasserschutz

Die eidgendssischen und kantonalen Gefahren-
karten zeigen flir das Gebiet des Unteren Reiats
keine wesentlichen Probleme auf. Die Gefahren-
hinweisflachen zeigen sehr seltene Hochwasser-
ereignisse, welche die Biber und ihren Nebenfluss,
den Altdorfer Bach, betrefffen. Die genaueren
Gefahrenkarten weisen jedoch auf eine erhebliche
bzw. mittlere Hochwassergefahr im Bereich der
Reiatschule und der Badi sowie in gewissen Teilen
des Dorfes Bibern hin. Diese Gefahren hdngen zum
Teil damit zusammen, dass die Biber weitgehend
kanalisiert und ihre Nebenfliisse teilweise
eingedolt sind. Das macht die Biber zu einem
Kandidaten fiir eine Renaturierung, wie es auch im
kantonalen Richtplan steht. Eine weitere Gefahr ist
der Oberflachenabfluss, der im Kanton
Schaffhausen oft mehr Hochwasserschéden
verursacht als ausufernde Béche und Flisse. Die
Gefahrdungskarte fir Oberflachenabfluss
Ereignisse betrifft zwar eine Wiederkehrperiode
>100 Jahre, muss sie aber in der Raumplanung
berticksichtigt werden.

Quellen: GIS-Daten Kanton Schaffausen
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/
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2.2. Unterer Reiat

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH

Reiatschulhaus, Turnhalle und Sportspla

Wichtigste Versorgungs- und andere Einrichtungen
1 Badi Unterer Reiat

2 Schule Unterer Reiat und Turnhalle

3 Weinkeller

4 Friedhof Opfertshofen

5 Kirche & Pfarrhaus Opfertshofen

6 Hofladen

7 Restaurant "Reiatstube"

8 Bistro Badi

9 Museum Bibern

10 Vereinslokal

11 Autogarage

12 Zollamt Altdorf

13 Zollamt Hofen

14 Restaurant "Gaststatte Kranz"
15 Café "Zur Linde"

Wenige Versorgungseinrichtungen aber reges
kulturelles und gemeinschaftliches Leben

Insgesamt gibt es im Unteren Reiat relativ wenige
Versorgungs- oder andere Einrichtungen. Die
meisten 6ffentlichen Einrichtungen der Gemeinde
Thayngen, darunter das Gemeindehaus, befinden
sich in Thayngen Dorf. Die Gebdudegruppe, welche
die Badi, die Turnhalle und die Schule Unterer Reiat
beinhaltet, befindet sich in der Mitte der vier Dérfer
und dient als lokales Versorgungszentrum.

Hofen selbst verfugt liber keine Versorgungs-
einrichtungen, die Bedlirfnisse der Einwohner
werden aber in den anderen Ortsteilen der
Gemeinde Thayngen gedeckt. In Opfertshofen
befinden sich eine Kirche, ein Friedhof und die
"Reiatstube", das einzige Restaurant des Gebiets.
Ansonsten sind zwei Autogewerbe und einzelne
Kleinunternehmen vorhanden. Dank der Nahe zu
Bisslingen (DE) besuchen auch viele Hofener das
dortige Cafe und die Restaurants.

Trotz der fehlenden Einrichtungen zeichnet sich
der Untere Reiat durch ein reges kulturelles und
gemeinschaftliches Leben aus, wovon die Présenz
vieler Vereine und Verbénde zeugt. Dazu gehoren
die Arbeitsgemeinschaft Pro Unterer Reiat, die sich
um den Reiatweg und andere Wanderwege,
Ruhebénke, Feuerstellen und Schutzhiitten in der
Umgebung kiimmert. Der Turnverein (TV) und der
Damenturnverein (DTV) Unterer Reiat, der
Reiatbadiverein sowie die Dorfvereine Hofen,
Bibern, Altdorf und Opfertshofen, organisieren
regelmdassig Veranstaltungen und Aktivitaten.

Arbeitsgemeinschaft
Pro Unterer Reiat

UU www.reiatweg.ch

Di schonscht Badi im
Undere Reiat

Quellen: GIS-Daten Kanton Schaffausen, Google Maps, Webseiten der Vereine

Fotos: eigene
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Raumnutzerdichte (Vergleich Ortsteile)

Raumnutzerdichte in Hofen nahe des Zielwertes

Im Vergleich zu den anderen Ortsteilen der
Gemeinde Thayngen hat Hofen mehr Flachen, auf
denen die Dichte der Raumnutzerinnen gleich oder
hoher als die Zieldichte ist. Diese liegt flir den
landlichen Raum bei 40 Raumnutzerinnen pro
Hektare (siehe "Angaben des kantonalen
Richtplans"). Am niedrigsten ist die Dichte in den
nordlichsten und dstlichen Teilen des Dorfes, am

Raumnutzerdichte, l&ndlicher Raum Raumnutzerdichte, Agglomerationskernraum héchsten in den Parzellen entlang des Oberhof.
Ortsteile Hofen / Bibern / Altdorf / Opfertshofen Ortsteil Thayngen
Raumnutzerlnnen pro Hektare (RN/ha) Raumnutzerlnnen pro Hektare (RN/ha)
<20 <45
20-35 45-85
[l 35-45 - Zieldichte lindlicher Raum [ 85-95 - Zieldichte Agglomerationskernraum
M 45-65 W 95-135
M >65 W >135

Bibern 1:15'000

Altdorf 1:15'000

1:5'000 Opfertshofen 1:15'000

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH Quellen: Quartieranalysen/ Statistiken Kanton SH
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Einwohner, Beschidftigte und Altersstruktur

Wohnort bestehend von jungeren und élteren
Menschen

Hofen dient vorwiegend als Wohnort, der sehr
wenige Arbeitplétze bietet. Die Bevolkerung
unterschiedlichen Alters ist (iber das Dorf verteilt,
ohne offensichtliche rdumliche Cluster zu bilden.
Es gilt zu beachten, dass es sich bei den Grafiken
jeweils um eine Momentanaufnahme handelt.

Dichte der Einwohner Dichte der Beschiftigte (VZA) Anteil Gber 64-jahrige Anteil unter 20-jéhrige
Ortsteil Hofen Ortsteil Hofen Ortsteil Hofen Gemeinde Thayngen Ortsteil Hofen Gemeinde Thayngen
Einwohner pro Hektare (EW/ha) Beschéftigte pro Hektare (VZA/ha) | kein Anteil 20.8% der Bevolkerung || kein Anteil 19.7% der Bevélkerung
<156 <4 <950, (1'133 Personen) < 92509% (1'074 Personen)
15-25 M 15-20 25-50% Kanton SH 25-50% Kanton SH
W 25-32 M 50-75% 21.1% der Bevélkerun M 50-75% 18.8% der Bevolkerun
. 39-45 B >7% (17'352 Personen) B >7% (15'426 Personen)
>45

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH

Quellen: Quartieranalysen/Statistiken Kanton SH
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Gebdudenutzungen und Wohnungsgrossen

Viele Familienwohnungen

In Hofen ist die Wohnnutzung dominant (viele
Einfamilienhauser und kleine Mehrfamilien-
héuser). Das Dorf weist auch einige Landwirt-
schaftsbauten auf, die oft neben Einfamilien-
héusern stehen. Es gibt auch einige "Vielzweck-
bauten", meist aus dem 19. Jahrhundert (Wohnen
und Landwirtschaftsnutzung kombiniert).

Was die Wohnungsgrdssen in Hofen betrifft, so
sind fast die Hélfte der Wohnungen (45.3%) liber
120 m2 gross, wéahrend nur wenige Wohnungen
(14.1%) unter 80 m2 gross sind. Dies entspricht
der Tendenz aller Ortsteile des Unteren Reiats. Im
Vergleich dazu ist der Anteil der Wohnungen lber
120 m2im Ortsteil Thayngen viel geringer (31.7%)
und der Anteil der Wohnungen unter 80 m2 héher
(29.2%). Im Kanton Schaffhausen weisen 35.2%
der Wohnungen eine Grésse bis und mit 80 m2 auf;
noch 35.2% der Wohnungen sind zwischen 81 und
120 m2 gross; und 29.6% der Wohnungen sind
Gber 120 m2 gross.

Verteilung der Wohnungsgréssen nach
Gréssengruppen

‘ Veschiedene Wohngeb&dude im Siiden von Hofen

Hofen Thayngen Schaffhausen

) ll Ill e
7 o

Wohnungsgréssen
I bis u. mit som2
. 81 bis u. mit 120m2

I iber 120m2

@& <> Verteilung der Wohnungsgréssen nach m?

» Gebdudenutzungen . Wz Senainasen
. N %, Wohnen
Einfamilienh&user
Reihen Einfamilienh&user | L| I 1
B Mehrfamilienhauser 0 100 200 300 0 100 200 300 O 100 200 300
[ Gewerbe

. Landwirschaftliche Nutzung

(D ] Offentliche Nutzung

unbenutzt/Nebenbau (zB. Garage)
1:5'000

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH Quellen: Quartieranalysen/ Statistiken Kanton SH, eigene Darstellung
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2. ANALYSE | 2.3. Hofen
Ortsbild und Bebauungstruktur: Bauperioden

&
' %& q Historischer Dorfkern, klare Bebauungsstruktur
Hoolige ' Die verschiedene Bauperioden sind in Hofen dank

der klaren Bebauungsstruktur gut ablesen. Der

R Dorfkern aus dem 17. Jhdt liegt im Oberhof um den
. "Hollédnder-Bezirk" (siehe "Schiitzenswerte

2 Bauten/ ISOS"). Ab 1830 entstand eine Gruppe

’ von Bauernhéfen entlang der Hauptstrasse, mit der
die Entwicklung am Dorfplatz im Siiden und
. nordwérts einsetzte. Mehrere Vielzweckbauten aus
ot e dem 19. Jhdt (mit Wohn- und Okonomieteil,
Q Stallscheune) sind immer noch zu sehen; die
’ > . . Meisten wurden umgebaut. Ab 1981 wurde das
/ Dorfrand mit Einfamilienhdusern bebaut.
Z
- QA }‘
Blilbgacker Chuttewise N o
=3
Hazlde 1:10'000
Siedlungmuster
Usserdort Historischer Dorfkern (vor 1830)
[ Siedlungserweiterung entlang der Hauptstrassse (19. Jhdt.)
Ausdehnung mit Einfamilienhdusern und
2 ' Landwirtschafsbautten (2. Halfte des 20. Jhdts.)

— '
Chleebuck

Bruggwise
.
%
Oberhof

s
Badrauer §

") s
' l Underdorf Fabrikwis
. [ ] lifang

)

Lattgrueb

Schuelgaarte
Bauperioden der Geb&dude
Il vor 1880
B 1880-1946
Bruggacker [ 1946 - 1980
1981 - 2000
nach 2000
E ilteres Gebiude mit wesentlichem Umbau

e
£

Hamfgaarte

eSS .

O

1:3'000

unbestimmt

Hofen heute

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH Quellen: GIS-Daten Kanton SH, Fotos: Bildarchiv ETH Ziirich, Schweizmobil, eig.
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Ortsbild und Bebauungstruktur: Bauformen

Bauern- und Strassendorfbild

Die unterschiedlichen Bauformen entlang der
Strassenachsen zeugen von den Entwicklungs-
phasen des Dorfes. Im Oberhof stehen die
Gebdaude dichter zusammengedréngt, wéhrend
entlang der Hauptstrasse und Burgwiesenstrasse
die Bebauungsstruktur lockerer ist und die
Gebéaude unterschiedliche Abstande zur Strasse
aufweisen.

Hoolige

Matzehaalde

Chuttler

Insgesamt ist das Ortsbild von Hofen weitgehend
von seiner historischen Bausubstanz gepréagt.
Nebst den vielen traditionellen Bauernhdusern und
Vielzweckbauten sind die neueren Gebaude in der
Regel gut in die bestehende Bausubstanz
integriert (mehrheitlich zwei bis drei geschossige
Gebaude in Massivbauweise). Die Sockel sind
wenig ausgebildet, hdufig gibt es grossformatige
Stalltliren und/oder Garagettiren. Die Wohnh&auser
sind haufig verputzt, die Landwirtschaftsbauten in
Holz und einige historische Bautenin
Riegelbauweise.

lisehaalde

Bruggacker Chuttewise

.
Haalde o

Usserdorf .
L 4 é ;

& e
N

...... ..,---...-..-----
h' \/ ....--...-.-
.--.-..-.-

T \atl ? N )
17] Q Cﬁﬂ? ...... %?Z 00
st

Latigrueb E
Schuelgaarte o]

&
Was die Dachformen betrifft sind Satteldéacher
verbreitet. Die Firste der Haupthduser verlaufen
vorwiegend parallel zur Strasse, wahrend jene der
An- und Nebenbauten priméar rechtwinklig zur
Strasse sind. Die Dachlandschaft ist von Gauben
gepragt; Dachknicke und Schleppdécher sind
ebenfalls (besonders bei historischen Bauten) oft
vorzufinden.

Chleebuck

o

&

B - &

O

Mischung von Bauformen zwischen Oberhof und Undrdorf

e
£

Hamfgaarte
Bruggacker

Dachformen
Q — parallel zur Strasse
— rechtwinklig zur Strasse

Nusg, "t

O

1:3'000

Kreuz-/ Kriippel-/ Walmdach

Quellen: GIS-Daten Kanton SH
Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH Fotos: eigene, Google Street View
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Ortsbild und Bebauungstruktur: Strassenraum
‘\
q

Hoolige

Matzehaalde

Chuttler

Chuttewise

lisehaalde
Haalde

Usserdorf

Btlygscr
’ /‘* / |

Chleebuck

IS

Terenacker

A

Fabrikwis

Baarauer

Underdorf
. Y

Schuelgaarte
Hamfgaarte

Bruggacker

asonno3

R

Lattgrueb

Nusg, "t

@

1:3'000

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH

Wenige Autostrassen
Suboptimale Bedingungen fiir Fussgénger

Grundsatzlich lasst sich das Strassennetz in Hofen
in vier Kategorien unterteilen. Die Hauptstrasse in
Nord-Sid-Richtung ist am stérksten befahren,
nicht zuletzt aufgrund des Durchgangverkehrs. Die
Ost-West-Achse (Burgwiesenstrasse, Oberhof,
Chuttlerstraase) wird primar von den Bewohnern
vor Ort sowie der umliegenden Nachbarschaft
genutzt. Die befestigten Nebenstrassen, meist
ohne Fahrbahnmarkierungen, sind mittel bis

schwach genutzt und dienen teilweise als
Abkurzungen. Die Feldstrassen werden primér
durch die landwirtschaftlichen Fahrzeuge genutzt

Der Strassenraum der Hauptachsen ist stark vom
motorisierten Verkehr geprégt. Fiir Schiiler ist der
1:10'000 Weg bis zur Reiatschule entlang der Hauptstrasse
gefahrlich, da es oft schnell gefahren wird und die
Fahrradwege lediglich Standardbreite sind.
Ebenfalls gestaltet sich die Fortbewegung fiir
Fussgénger unvorteilhaft, da Gehwege stellen-
weise unterbrochen oder nicht vorhanden sind. Die
historische Gebaudetypologie mit 6ffentlich
zugénglichen Vorplatzen und unterschiedlichen
Abstédnden zur Strasse schafft einen einladenden
und abwechslungsreichen Strassenraum, dieser
Eindruck wird jedoch durch die zahlreichen
Parkpléatzen - sogar in der kleinen Sitzecke des
Dorfplatzes - gedampft. Daneben sind die private
Hofe meist mit Hecken begrenzt. Auch in Oberhof

ist die Strasse teilweise mit parkenden Autos
belegt. Hier wird der Strassenraum lberwiegend

Strassentypen

B Hauptstrasse
Weitere Strassen

Nebenstrassen (befestigt)
Feldstrassen (unbefestigt)
— — Strassen mit Fahrradstreifen

als Begegungszone genutzt, ist aber nicht als

solchem ausgewiesen.

——

e

Ecke Hauptstrsse und Oberdorf, Blickrichtung Norden. Vor
dem Schweizerhof (rechts) ist kein Gehweg vorhanden; auf

ickrichtung Siiden.

Ecke Hauptstrasse und Oberdorf, Bl
Empfang mit einer geschlossenen "Riickfassade"; die freien
Flachen um das Geb&ude sind mit Autos besetzt.

dem Dorfplatz (links) wird parkiert.
Quellen: GIS-Daten Kanton SH
Fotos: Google Street View

Erweiterter Strassenraum

Asphfaltierte Strasse
Fussgéngerflachen / Hauszugénge

Parkierung



Reich an historisch relevanter Bausubstanz

Das Ortsbild von Hofen ist im Bundesinventar der
schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von
nationaler Bedeutung (ISOS) von 1986 als regional
bedeutend aufgenommen. Insbesondere der
Oberhof ist dank dem "Holldnderbezirk" reich an

schiitzenswerter historischer Bausubstanz

Holldnderbezirk - Auszug ISOS: "1684 kaufte der
absolutistische Schaffhauser Biirgermeister Tobias
Holldnder (1636-1711) das Hofgut [im damals
wohl weilerartigen Hofen] und begann drei Jahre
spdter mit dem Bau einer grossziigigen, in der
Region einmaligen Residenz. (...) Glanzsttick des
Ortsbildes [heute] ist der barocke "Holldnder-
mit der Residenz von Tobias Holldnder, der

36
2. ANALYSE | 2.3. Hofen
Schiitzenswerte Bauten / ISOS
&N
9

Hoolige

Bezirk" mi
danebenliegenden Kaserne fiir Holldnders
Privatarmee und dem Badhaus an der Landstrasse

(...) Sie werden von einer ganzen Anzahl
Wohnhdusern, Bauernhdfen und Nebengebéduden

Matzehaalde

umgeben und durch weitgehend intakte
Zwischenbereiche miteinander verbunden. (...)
Bausubstanz des 17.-19. Jahrhunderts,
mehrheitlich Fachwerkbauten mit teilweise

sichtbarem Riegelwerk."Dank seinem
aussergewoOhnlich reichen Zierfachwerk stellt das

Chuttler

Hollanderhaus einen der bedeutesten landlichen

'Q
Chuttewise
' Das Holldnderhaus am Anfang des 20. Jhdts
Profanbauten des Kantons Schaffhausen dar
Erhaltenswert sind auch die zwei Nebengebdude
die das Holldnderhaus und die Alte Kaserne

strassenseitig verbinden, sowie die
dahinterliegende Stiitzmauer, die als Grenze zum

lisehaalde
Haalde
Exerzierplatz fir Holldnders Armee diente

L4
Chleebuck

¥ o
/
,f i:i'

Ausser dem "Holldnderbezirk" verfiigt Hofen Gber

einige wertvolle Bauernh&user und
Vielzweckbauten entlang der Hauptstrasse und

des Oberhofs. Viele haben eine gut erhaltene und

wenig verdanderte Bausubstanz. An der

Hauptstrasse befindet sich der markante Gasthof
"Schweizerbund", der ein regional bedeutender

Bruggwise

&
- g
A
| . A
7 ‘ ~
Das Holldnderhaus héJth ) B
Ebenfalls zu erwdhnen sind der 1909 errichtete
"Trafoturm", der ein wichtiger Zeitzeuge der
Industrialiserung (Ziegelei Hofen) darstellt; und der

?
"Bihrerbrunnen", ein originelles Kunstwerk des
namhaften Schaffhauser Architekten Walter Maria

Vertreter eines Landgasthofs aus dem 19. Jhdt. ist

lifang

Schiitz- und erhaltenswerte Bauten

L
o

~ :., ‘{
.c

"fr

h Vi

sehr wertvolle Bauten (A)
Forderer.

Baarauer
Fabrikwis
wertvolle Bauten (B)
in der Gesamtform erhaltenswerte Bauten (C)
Quellen: GIS-Daten Kanton SH, ISOS Hofen (1986), Denkmélerinventar Gemeinde
Thayngen (2013), Amt fiir Denkmalpflege und Archdologie Kanton Schaffhausen
Fotos: Schweizmobil, www.schaffhausen-foto-archiv.ch

7 & B I
Underdorf
(Teilrevision der Nutzungsplanung - nicht umgesetzt)

Schuelgaarte
Hamfgaarte

Bruggacker
Mauer und Exerzierplatz

5608
—_
A

Lattgrueb

Nusg, "t

D

1:3'000

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH
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Freiraume und erhaltenswerte Aussichten w

- - Hochwertige Griinrdume
Bedarf an &ffentlichen Freiréumen

Hofen weist eine hochwertige Kulturlandschaft
aus. Seine Lage im Bibertal erlaubt es, aus
verschiedenen Punkten herrliche Blicke auf das
Dorf zu haben. Markant sind die Hanglagen mit
Einzelbdumen, Waldflachen und Magerwiesen
vis-a-vis der offenen weiten Kultur- und
Landwirtschaftsflachen. Ebenfalls pragend sind
die Streuobstgéarten fiir das Ortsbild.

Sicht auf Hofen gegen Nord-Westen

Der Reiatweg und Velowege durchqueren Hofen.
Im Dorf selbst gibt es aber ausser dem Dorfplatz
mit dem Bulhrerbrunnen keine 6ffentlichen oder
gemeinschaftlichen Freirdume/Spielplatze. Die
wichtigsten Sportplétze sind bei der Geb&ude-
gruppe mit Schule, Turnhalle und Badi. Obwohl die
Biber nahe dem Dorf fliesst, spielt sie noch keine
grosse Rolle als Naherholungsort fiir die Hofener.

Blick ube Hofen gegen Osten -

Veloroute
Moutainbike
Wanderwege

Fliessgewd&sser

(D B Wald

1:5'000

Biibkrlchtung Siiden in die Ackerkulturen

Quellen: GIS-Daten Kanton SH
Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH Fotos: Schweizmobil, eigene
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Auswerung Projektvorstellung (Informationsveranstaltung)

Hoolige

Matzehaalde

Chuttler

lisehaalde
Bruggacker

Haalde S
Usserdorf
’

Baarauer

Underdorf

Fabrikwis

3

Lattgrueb

Schuelgaarte

Hamfgaarte

Nusg, "t

O

1:3'000

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH

e
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Chuttewise

Chleebuck

lifang

Bruggacker

Parkren aufd

er Strasse im Oberhof

Réumliche Defizite im Oberhof
Gelegenheit zur Steigerung der Siedlungsqualitit

Die Vorstellung des Wohnbauprojektes als Ersatz
der leerstehenden Gértnerei (Parz. 28) ermdglichte
es, erste Ansichten der Bewohner iber Problem-
gebiete und Entwicklungserwartungen zu sammeln
(Informationsveranstaltung 24. Januar 2020).

Im Bereich Oberdorf bestehen zur Zeit rdumliche
Defizite. Dies betrifft besonders die Strassen-
situation und die bestehende Parkierung und
Garagezufahrten, welche viele Bewohner unschon
finden (1 - 4). Aufgrund des Platzmangels werden
Autos nicht nur auf den dafiir vorgesehenen
Flachen, sondern auch im Strassen- und Hofraum
parkiert. Die Strasse im historischen Dorfkern ist
eng und unubersichtlich, ein kreuzen der Fahrzeuge
ist zwar moglich, aber schwierig und die Situation
wird durch die Parkierung am Strassenrand
zusétzlich verscharft. Wegen des fehlenden
Spielplatzes spielen Kinder oft an und auf der
Strasse, wodurch ein erhdhtes Sicherheitsrisiko
entsteht. Aus diesen Griinden gibt es eine relevante
Unterstutzung fir die Einflihrung einer
Begegnungszone (20km/h) in Oberdorf (1).

Die Entwicklung der leerstehenden Géartnereizone
in eine Wohnzone wird weitgehend positiv gesehen
(2). Beglinstigte Massnahmen in Kombination mit
dieser Entwicklung wéren die Realisierung einer
30-Zone an der Chuttlerstrasse (3) und die
Schaffung eines Spielplatzes im Rahmen der
Neubebauung (4). Der vorgeschlagene Bau einer
Einstellhalle wiirde das Problem der
Strassenparkierung entschérfen, es besteht jedoch
die Befiirchtung, dass dies zu teuer ware. Weitere
Uberlegungen betreffen die Form des neuen
Wohnraums und die Zweckmdssigkeit von
Flachdachern und Dachterrassen.

Schliesslich wiirde begriisst, wenn die Fldche
(Parzellen 76 und 77) zwischen der neuen
Wohnsiedlung und dem Sprengstofflager
Terenacker als Puffer-/Sicherheitszone ausgezont
wird ().

Fotos: Google Street View
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M Dorfzone D

I Wohnzone W1

B Gartnereizone G
Sondergewerbezone SG

B Landwirtschaftszone Lw1

[ Landwirtschaftszone Lw2

Harnitzl / ) /

.
Teilrevision 2018, nicht rechtskraftig
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Revision der Nutzungsplanung fiir Hofen und
Thayngen

Der gliltige Zonenplan fir Hofen stammt aus den
Jahren 1993/1994. Mit der Gemeindefusion von
2009 sollten die Zonenpléne und Bauordungen
der Ortsteile mit einem fiir das ganze
Gemeindegebiet von Thayngen geltenden
Zonenplan bzw. geltenden Regelungen ersetzt
werden. Bis heute ist dies aber nicht erfolgt.

2011-2013 wurde eine Teilrevision der Bau- und
Nutzungsplanung an die Hand genommen, mit den
Zielen, die Bestimmungen der Ortsteile zu
vereinheitlichen, alle Grundpléne zu aktualisieren,
und die Inventare des Naturschutz und der
Denkmalpflege zu ergdnzen. Diese Revision wurde
durch eine Volkabstimmung 2015 verworfen, dies
auf Grund der beabsichtigten Umzonung der
«Miiliwis» von der Griinzone in die Wohnzone.

2016-2018 wurde erneut eine Revision an die
Hand genommen. Sie wurde vom Gemeinderat
verabschiedet aber vom Kanton nicht freigegeben.

In Bezug auf Hofen enthielt der teilweise revidierte
Plan von 2018 im Vergleich zum Plan von 1993 nur
wenige wesentliche Anderungen. Die zuvor als
Dorfzone D definierte Zone wurde zur Kernzone
Reiat KR, die Sondergewerbezone SG wurde zur
Sonderarbeitszone SA und die Landwirtschafts-
zonen Lw1 und Lw2 wurden zu einer einzigen
Landwirtschaftszone LW zusammengelegt.
Uberlagerte Zonen {iber Ortsbildschutz und
Naturschutz (kommunal und ibergeordnet) sowie
aktualisierte Inventare fuir Natur- und Denkmal-
schutz wurden hinzugefligt. Die Hauptzonen
blieben jedoch unveréndert.

Anlasslich der Erarbeitung der Siedlungs-
entwicklungsstrategie (SES) flir Hofen besteht die
Gelegenheit, diese Zonen in Bezug auf die
zukuinftige Entwicklung fir Hofen zu Gberdenken.
Anpassungspunkte fir die Umformulierung des
Zonenplans finden sich am Schluss von Kapitel 3
(siehe "Ausblick fiir die Nutzungsplanung").

Ferbe Erpfic diizhesites-.dar

Legende
Fehe | Erpfi-dlichesite fr
1w w | Grundnutzungszonen des Baugebistes: ha o2
—_— | x wohnzone 1 w1
|| x Wahnzong 2 w2
| x Wohnzone 3 W
j—— 4 Wohnzene 4 W
| S fubsitszane 1 A1
-] x| Arbeitzone 2 Az
j— X Sonderarbeitszone SA
— X Gérnargizang i
I X Wohn- und Arbeitszone Wi
| ® Kernzone {Ensembleschuzzone) K
| X Dorfkamzona Reiat KA
— X Daortzore ]
J— 4 Zene fir difentliche Bavten und Anlagen Z5BA
|| x Familisngartenzone FG
] K FReitzane mit Hochbauten RAH
Tatal Bauzone
| Griinzang G
/] Strassenzons Str
/] Bahnzone Bahn
1 Gowinsserzong Gz
Total Baugebiet
Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes:
j— X Bauernhofzone Bh
1 X Landwintschattszons L
J— Reblauzane R
j— Maturschutzzone kommunal Mk
[ Maturschutzzons Gbergeordnat [
JE— Gewiisser G
j— Strassenareal =7
1 Bahnareal EBahn#
J— Materialabbauzone Ma
j— I-und bewirtschaftungszone MAS
1 Wald W

Zonenim Zonenplan 2018

" | v Uberlagernde Zonen:

| | iiberlagernde Ortshildschuzzone o5
E=3 Gerlagernda Maturschutzzona kemmunal N
E uberlagernde Naturschutzzone Gbergaordnet LING

A Landschaftsschuzzone LS

I I Archéolagische Schutzzona AS

| | Cuartierplanpficht Qu

C=3 uberlagernde Reservezong URes
— Erdgaschichtliche Badeutung Gon

3 Naturgetahirenzarien NGZ (G1-G4]

duiets dueu Gela reniaclo Thapgun yenidss RRB o 22, Augusl 3017 suwia BNO A BS)

Linien- und phjekibezogens Festlegungen:
Gewisserabstandslinie

igemass bergangshestimr ur gen e23 Bundesh

A — Aussichtsschutz, -lage Aus
o sehr werlvolle Baule

(o] wertvolle Baute

in der Gesamtform crhaltenswere Baute

(K] Sehutzverligung im Grundbuch eingslragen
[ ] Naturobjekt kommunal MOk
[ ] Maturahjokt iibergrordnet NOG

Orientierungsinhalte:

| Grundwagserschutzzana GwWS
isighe Sohifrroaenieglement inkl. 71.0ehdnge Plinel
BT Hecke Feldgehdlz HFg

— ‘Waldgrenze nach statizchem Waldbegriff

Hinweise und Informationen:
— Bacverlauf offen

Baghverlaut singsdaft
Gemeindegienze

Bauzonengrenze

Landesgranza

Quellen: Zonenplan und BNO Hofen 1993/1994/1998,
Teilrevision Zonenplan und BNO Thayngen 2018
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Auswertung: Schitze, Schwichen, Potenziale und Risiken

Schiize Schwichen
- Intakte Landschaft - Reduzierte Erreichbarkeit mit Offentlichen
- Hochwertiges Ortsbild Verkehr
- Identifikation liber Hollander-Bezirk - Lange Wege zwischen Nutzungen
- Lebendige Dorfgemeinschaft und aktives - Parkieren auf der Strasse
Vereinsangebot - Kein klares Ortszentrum
- Diverse Landwirtschaft - Wenige Versorgungseinrichtungen
- Schule und Badi in der Nahe - Kanalisierte Biber
- Gute Durchwegung - Durchgangverkehr DE
- Naherholung in der Ndhe - Unsichere Wege flir Langsamverkehr

- Attraktiver Steuerfuss

Potenziale Risiken
- Gartnereizone fiir Siedlungsentwicklung nach - Bauzonen ausgeschopft
Innen - Ohne Umzonung keine Entwicklung
- Belebung des Dorfzentrums und des - Schwieriger Einsatz als Arbeitsort
Strassenbilds - Geringere Attraktivitét fiir neue Einwohner
- Attraktivitat fir Familien wegen fehlenden Versorgungseinrichtungen
- Agro-Tourismus - Kein Handlungsspielraum fiir die 6ffentliche
- Griine Energie Hand
- Renaturierung der Biber - Hochwasser und Oberfladchenabfluss

- Zusammenarbeit mit angrenzenden Gemeinden
(Busslingen DE)
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3. KONZEPT | 3.1. Ausblick
Wachstumsszenarien

Gemeinde Thayngen un Ortsteie 1:50'000

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH

Entwicklungsperspektiven Kanton Schaffhausen

Die bis 2040 erwartete Bevolkerungs- und
Beschaftigtenentwicklung geméss dem
kantonalen Richtplan orientiert sich am
Referenzszenario 2015-2045 des Bundes (BFS
2016). Es prognostiziert fiir den Kanton
Schaffhausen eine Zunahme bis 2040 um 19%,
bzw. ca. 15'000 zusétzliche Einwohner und 6'000
zusétzliche Beschéftigte (Gesamtbevolkerung von
95'000 Einwohnern und 42’500 Beschéftigte,
Vollzeitdquivalente).

-‘Barzheim

G

Thayngen

Entwicklungsperspektiven Gemeinde Thayngen

Im Jahr 2015 zéhlte die Gemeinde Thayngen 5'293
Einwohner und 2'170 Beschéftigte (Vollzeit-
aquivalente). Dies entsprach rund 6,6% der
Gesamtbevdlkerung und 6% der Erwerbstéatigen
des Kantons.

Die folgende Annahme wird gemacht: Geht man
davon aus, dass diese Verhéltnisse bestehen
bleiben, so wiirde das Bevélkerungs- und
Beschéftigtenwachstum der Gemeinde Thayngen
bis 2040 ca. 1'000 neue Einwohner und ca. 360
neue Beschéftigte betragen (Gesamtgemeinde-
bevoélkerung von rund 6'300 Einwohner und 2'530
Beschaftigte bis 2040).

Laut dem kantonalen Richtplan ist die
Konzentrierung der Siedlungsentwicklung ein
Uibergeorgnetes Ziel der Raumentwicklung fiir den
Kanton Schaffhausen. Das Wachstum sollte in
erster Linie in den Agglomerationskern, in zweiter
Linie in die regionalen Zentren und in dritter Linie in
den landlichen Raum gelenkt werden (s. "Angaben
des kantonalen Richtplans", Kapitel 1).
Entsprechend diesem Ziel sollte der Grossteil der
oben genannten zukiinftigen Raumnutzer im
Ortsteil Thayngen (Agglomerationskern) und ein
kleinerer Teil in den anderen Ortsteilen (landlicher
Raum) angesiedelt werden. Im Ortsteil Thayngen
gelten besonders die Gebiete "Oberes Riet/Briel"
und "Bahnhof/Kreuzplatz" als Entwicklungs-
schwerpunkte (ESP) des Kantons jeweils fiir
Arbeiten und Mischnutzung.

Wachstumsszenarien Ortsteil Hofen

Der Ortsteil Hofen gehért zum landlichen Raum
des Kantons, der laut dem Richtplan vorwiegend
als Wohnort dient und eine Grundversorgung
gewadbhrleistet. Es werden die Entwicklungs-
perspektiven von Hofen anhand von zwei
Szenarien diskutiert.

Wachstumsszenario 1: Die Ortsteile von Thayngen
wachsen entsprechend ihrem heutigen Anteil.
Hofen zahlt heute ca. 3% der Gemeinde-
bevoélkerung und erhélt somit 3% des zukiinftigen
Wachstums, bzw. ca. 30 Einwohnerlnnen und ca.
10 Beschéftigte.

Wachstumsszenario 2: Unter den Dorfern des
Unteren Reiats wird das Wachstum vorrangig in
Bibern und Hofen gelenkt, da diese beiden
Siedlungen am Hauptstrassennetz liegen. Bibern
wird als Arbeitsort, Hofen als Wohnort priorisiert.
Hofen erhélt somit 5-6% des kiinftigen
Bevodlkerungswachstums der Gemeinde bzw. ca.
50-60 Einwohnerlnnen.

Die Diskussion in der Arbeitsgruppe hat ergeben,
dass die beiden Wachstumsszenarien im Rahmen
der Erarbeitung der Gesamt-Siedlungs-
entwicklungsstrategie flir die Gemeinde Thangen
behandelt werden miissen. Fir die weitere
Erarbeitung der SES fiir den Ortsteil Hofen wird nur
noch Szenario 1 mit proportionalem Wachstum
weiterverfolgt. Die rdumliche Strategie wird so
formuliert, dass eine gewisse Flexibilitét in
Abhangigkeit von den effektiven Wachstumszahlen
mdglich ist.
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Baulandreserven und Innenentwicklungsmoglichkeiten

Thayngen yp gemn. 99 i

Gemeindecode: 32 Zieldichte (WMZ): 90
Grundnutzungen Total [ha] " [ha]® [ha]® 6] @ EW ™ BS® RN™  Dichte [RN/ha] ™ Zieldichte [RN/ha] ™
W 33.66 528

Wohnzonen 78.07 B7.8
492 4.5

1 10.46 13.4 3434
6 36 2

298

ZOonen 21.09

o 3 058 62.3
8.19 19.1 34 1'328.70 393
offentl. Bauten und Anlagen 6.09 264 30 202.51 13.7

Total Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) 92.55 11.52 1.4 4'530 442,91 53.7 90
Total Bauzonen 144.23 25.80 15.2 4'594 197412 45.5

Hofen typ gem. Landlicher Raum
Gemeindecode: 16 Zieldichte (WMZ): 40

Grundnutzungen Total [ha] * [ha]® [ha]® 6] @ EW® BS® RN  Dichte [RN/ha] ™  Zieldichte [RN/ha]
2 0.97 0.97 - 0.0 30 0.82 30.8 3.9
ZOnen 279 279 - 0.0 108 14.03 123.0 441
1.4 0.62 0.82 57.0 - - 0.0 0.0
offentl. Bauten und Anlagen 2.0 1.67 0.34 16.9 2 0.52 2.5 1.5

Total Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) 3.75 3.75 o.00 0.0 139 14.85 153.8 41.0 40
Total Bauzonen T.20 6.04 1.16 16.1 141 15.37 156.4 259

ge der Kanion
Autar-Rolf Sanderegger
Aufbersilungsdatum: 28. Apnil 2020

Datenbeschreibung

G (Quelle: SH-AGI; Stand November 2019)
2}  SH-Raum+ - Nachfithrung durch PNA (Quelle: SH-PNA; Stand November 2019)
3)  Berechnung: Total — Bebaut
4)  Berechnung: 100 * Bebaut / Tetal
5)  Einwchnerinnen (Quelle: BFS-STATPOP 2018; Stand Juni 2019)
6)  Beschiftigte-Vollzeitdquivalente (VZA) (Quelie: BFS-STATENT 2016, Stand Seplember 2019)

7 innen; Ei innen + aftigte (VZA)
8)  Dichteberechnung: RN / Total_benutzt_bebaut [ha]
9)  Zieldichte: abhdngig vom R: yp gemdéss Richiplan des Kt Sc 2019 (RiplaNr 2-2-1/2)

Baulandreserven in Thayngen
Innenentwicklungspotenziale [JJJj
T, Unter dem Ubergeordneten Ziel der Siedlungs-
entwicklung nach Innen sind Einzonungen keine
Option mehr. Deshalb muss nach Alternativen
gesucht werden, damit die Ortsteile von Thayngen

Aussenreserven

Die Karte von Raum+ (2017) zeigt mogliche
Gebiete fur die Siedlungsentwicklung nach Innen
in der Gemeinde Thayngen, die meisten davon
befinden sich im Ortsteil Thayngen. Die neuesten
Daten der Raumbeobachtung des Kantons
Schaffhausen (2020) liber die Bauzonen-
auslastung zeigen ebenfalls, dass die Gemeinde
Thayngen insgesamt noch lber einige
Baulandreserven verfiigt.

besonders in den Arbeitszonen und in den Zonen
flr 6ffentliche Bauten und Anlagen, aber auch in
den Wohnzonen. Die heutige Dichte von 53.7
Raumnutzerinnen / ha in den Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen liegt noch deutlich unter der
Zieldichte von 90 RN / ha, die fiir den
Agglomerationskernraum gilt.

Karte Raum+ von Thayngen (Stand 2017)
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dem kiinftigen Wachstum gerecht werden kdnnen.

Im Ortsteil Thayngen befinden sich diese Reserven

1:10'000

Mogliche Strategien fiir Hofen

Weiterentwickeln

Erneuern

Wert erhalten

Neuorientieren

Zonendefinitionen (geméss Teilrevision 2018)
Wohnzone 1/ 2

Arbeitszone / Gartnerei

Kernzone

Zone flir 6ffentliche Nutzung

Wald

Gewasser

Baulandreserven in Hofen

Im Gegensatz zu Thayngen sind in Hofen die
meisten Bauzonen bereits bebaut/genutzt.
Dementsprechend ist die Zieldichte, die flir den
landlichen Raum 40 RN/ha betréagt, mit 41 RN/ha
bereits erreicht. Bei den wenigen Gebieten wo die
Raumnutzerdichte niedriger als die Zieldichte ist
gibt es ein Verdichtungspotential (siehe "Raum-
nutzerdichte"). Reine Baulandreserven gibt es in
Hofen nur in der Arbeitszone und in der Z6BA. Das
bedeutet, dass die weitere Siedlungsentwicklung
weniger durch die Verdichtung bestehender
Grundstiicke als vielmehr durch die Neu-
orientierung untergenutzter Flachen erfolgen soll.

Innenentwicklungsméglichkeiten in Hofen

Um mdgliche Innenentwicklungsansétze fiir Hofen
zu bestimmen, wird auf die Arbeitshilfe des Vereins
Agglomeration Schaffhausen verwiesen. Letztere
bietet einen hilfreichen Uberblick liber mégliche
Strategieansatze zur Innenentwicklung mit
unterschiedlichen Eingriffsebenen, die fiir
verschiedene Siedlungstypen in Erwagung
gezogen werden konnen. Die sind folgende:

(1) Umstrukturieren: Typologische
Neuinterpretation bestehender Quartiere
(2) Weiterentwickeln: Identifizieren und Ausnutzen
von planungsrechtlichen Entwicklungsreserven
: Behutsamer Eingriff in bestehende

Strukturen und Aufwertungen
(4) Wert erhalten: Schiitzen erhaltenswerter
Bebauung und Aufwertung vorhandener Qualitaten
(5) Neuorientieren: Typologische Neudefinition
eines Areals mit neuen Nutzungsansétzen

: Entwicklung von uniiberbauten
Bauzonen und langfristig ungenutzten Arealen.
Die Strategieansédtzen (1), (2), (3) und (4) eignen
sich vor allem fir Gberbaute Gebiete, (©) vor allem
flr untiberbaute Gebiete, und (5) flir beides.

Fir Hofen zeigt eine erste Einschatzung, dass vier
dieser Strategien angewandt werden kénnen. Am
ndrdlichen und 6stlichen Dorfrand gibt es ein
begrenztes Potenzial fir "Weiterentwickeln" durch
Nutzung des Zonenpotenzials und/oder Auf-
zonung (quantitative Entwicklung) (2) . Das Gebiet
der Gartnerei, das seit der Pensionierung seines
Inhabers im Jahr 2018 nicht mehr als solches
genutzt wird, bietet das grosste Entwicklungs-
potential durch eine "Neuorientierung" (5) bzw.
einen Ersatz der Ursprungsnutzung durch neue
Wohnnutzung. Im Bereich Oberhof ist die
Anwendung des Strategieansatzes "Wert erhalten"
(4) aufgrund der historisch reichen Bausubstanz
zwingend. Dabei steht die qualitative Aufwertung
durch Sanierung und Gestaltungsmassnahmen im
Vordergrund. Im Dorfzentrum sollte der Fokus auf
eine punktuelle bauliche Ergdnzung mit
Wiederherstellung urspiinglicher Qualitdten und
Neugestaltung von Aussenrdumen liegen, was dem
Strategieansatz "Erneuern" (3) entspricht.

Quellen: GIS-Daten Kanton SH, Raumbeobachtung Kanton SH, Raum+ Kanton SH,
Verein Agglomeration Schaffhausen (Arbeitshilfe Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen - Siedlungsmassnahmen, 2013)
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Argumentarium zur Umzonung der Girtnerei

Rekonstruktion der Zonenpléne bzgl. Parzelle 28

Auch wenn die leerstehende Gértnerei ein idealer
Kandidat fiir eine neue Innenentwicklung in Hofen
zu sein scheint, so liegt sie doch auch in einem
besonders empfindlichen Gebiet, da sie an den
"Hollanderbezirk" grenzt. Deswegen ist es wichtig
zu bestétigen, dass hier wirklich die geeignetste
Lage fiir die kiinftige Siedlungsentwicklung ist.
Dies erfolgt zuerst durch eine Rekonstruktion der
Zonenpldne von Hofen, die zeigt, dass die Parzelle
bereits friiher Teil der Kernzone war und ihre
Nutzung als Gartnerei erst 1993 im Zonenplan
gedndert wurde.

Zonenplan, 1964

LEGENDE

stfentl. Anlagen
il F Freiholtezone
[ U Obriges Gemeindegebiet

Im Zonenplan von 1964 lag der Hauptteil der
heutigen Gértnereizone (Parz. 28) in der Kernzone.
Der nordwestliche Teil (Parz. 76, 77) existierte
damals noch nicht.

Zonenplan, 1974

Die Gértnereizone wurde auf dem Zonenplan von
1974 nachtraglich eingezeichnet. In diesem Plan
wurde aber die heutige Sonderzone im Terenacker
— damals als Gewerbezone deklariert —
geschaffen.
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Zonenédnderung, 1985

idiisiyy/

1985 wurden die Parzellen 76, 77 (heutiger
nordwestliche Teil der Gartnerei) von der
Freihaltezone in die Gértnereizone umgezont.

Entwurf Zonenplan, Vorpriifung 1990

Erst 1990 wurde die Umzonung des Grundstiickes
Nr. 28 von der Kernzone in eine Géartnereizone
angewiesen.

Glltiger Zonenplan, 1993

Im Zonenplan von 1993 wird die Umzonung der
Parzelle 28 wie folgt begriindet: "Der Betrieb der
Gértnerei wurde einer Gértnereizone zugeordnet.
Diese betriebsspezifische Einzonung eignet sich
fiir diese Betriebsart besser als der Zuweisung zu
der Bau-, Gewerbe- oder Landwirtschaftszone. In
der Bauordnung ist eine Bestimmung tiber den
Bau von betriebsabhédngigen Bauten vorgesehen.
(5.2.6 Gartnereizone (Art. 15), Planungsbericht,
Vorpriifung 1993)

n

Abkldrung alternativer Standorte fiir eine
Innenentwickiung

Weiter wird gepriift ob andere Standorte fiir die
Verdichtung in Frage kommen. Die folgende
Beurteilung alternativer Standorte zeigt, dass
keiner der alternativen Orte die Bedingungen fiir
eine Entwicklung zufriedenstellend erfiillt.

N\ Parzelle 28
A\ Alternativer Standort

Alternativer Standort 1: Parz. 76, 77

- ausserhalb der Siedlung und deshalb entgegen
dem bundesrechtlich statuierten Konzentrations-
prinzip und den grundsétzlichen Zielen des
Raumplanungsgesetzes.

- Zu nahe an Parz. 168 (Sprengstofflager)

Alternativer Standort 2: Parz. 31

- Im Widerspruch zum ISOS (das Gebiet wird im
ISOS-Inventar als absolutes Bauverbot deklariert)

Alternativer Standort 3: Parz. 194, 39, 37, 36

- bestehende Garten der Parz. 39, 37, 36 mussten
restlos aufgehoben werden

- Landweg miisste ausgebaut (asphaltiert) werden.
- Parz. 35 ist ein Naturschutzgebiet

- empfindlicher Eingriff in die Landschaft

Alternativer Standort 4: Parz. 176, 60

- nicht mit dem Konzentrationsprinzip vereinbar
(Siedlungsrand)

- Uberbauung aufgrund der umgebenden
Naturschutzzone erst im stidlichen Teil des

Grundstiicks méglich.
- Parz. 176 und 60 sind Fruchtfolgeflachen und
missten kompensiert werden.

Quellen: GIS-Daten Kanton SH
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3. KONZEPT | 3.2. Siedlungsentwicklungsstrategie
Strategiepfade und Vision fiir Hofen

STRATEGIEPFADE

1 2
Ortsbezogene Gestalterische
Innenentwicklung Aufwertung

RICHTPROJEKTE

20
=
A
& .
N Inszenierung
§ wichtiger Bauten
Verdichtungsprojekt
Wohnungsbau
o0
2 O Aufwertung
Dol
"E Dorfplatz
E O
=
Inszenierung
Trafoturm
0 Naherholung
2 entlang der Biber
Yl
) O
s

Familien-
freundlich

Besucher
willkommen!
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gemeinschaftliches
Zusammenleben im Dorf

Hofen

hochwertige Landwirtschaft
und Selbstversorgung

Leben im Griinen in
historischem Kontext

3 4
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Strategiepfad 1
Ortsbezogene Innenentwicklung

Die Ortsplanung von Hofen soll auf eine
qualitative, ortsbezogene Siedlungsentwicklung
ausgerichtet werden. In der Kernzone inklusiv
Dorfzentrum und Oberhof soll die bestehende
Dichte beibehalten werden und Mischnutzungen
maoglich bleiben. Das prognostizierte Wachstum
mit dem entsprechenden Wohnungsbedarf kann
an die Kernzone angrenzend stattfinden. Die
grosste Moglichkeit zu einer Entwicklung bietet die
ehemalige Gértnerei, die in eine Sonderzone
umgezont werden soll (s. "Baulandreserven und
Innenentwicklungsméglichkeiten" und
"Argumentarium Umzonung"). Fiir ein ldnger-
fristiges Wachstum ist die Entwicklung am
ndrdlichen und 6stlichen Dorfrand zu priifen. Der
Fokus liegt auf familienorientierten Wohneinheiten
mit mdglichem Einbezug von landwirtschaftlicher
Nutzung.

Besonderes Gewicht ist auf die Erhaltung der
historischen Bebauungsstruktur zu legen. Dies gilt
besonders fiir die Hauptstrasse und den Oberhof.
Hier sollten die Geb&dude und deren Ausserdumen
als Identifikationselemente erhalten, gepflegt und
in rlicksichtvoller und zeitgemésser Weise erganzt
werden. Bei Neubauten ist die rdumliche und
gestalterische Integration und die Erhaltung der
Aussichten liber das Bibertal zu beachten. Die
umliegenden Hecken und Waldflachen an den
Héngen sind als Begrenzung der bebaubaren
Flache zu sehen.

Strategiepfad 2
Gestalterische Aufwertung

Eine gestalterische Aufwertungsstrategie fiir
Hofen soll dazu beitragen, seine rdumlichen
Qualitaten hervorzuheben und seine Gemein-
schaftsraume lebenswerter, sicherer, attraktiver
und familienfreundlicher zu macher (s. auch
UNICEF-Label). An der Hauptstrasse sollen
Vorpléatze, die meist der Parkierung dienen,
attraktiver gestaltet und in einen durchgehenden
Gehweg integriert werden. Der Dorfplatz soll als
Begegnungsort hervorgehoben werden mit einer
einladenden Gestaltung der Sitzbereiche und der
Beachtung des Bezugs der umgebenden Bauten
zum Strassenraum. Zudem ist der Reiatweg weiter
aufzuwerten mit Férderung von Sitz- und
Spielplatzmdglichkeiten.

Bestehende Griinrdume sind zu erhalten,
besonders die Streuobstgérten, die Hecken und
die Magerwiesen um das Dorf, die u.a. zur hohen
Qualitat der landwirtschaftlichen Produkte und zur
Biodiversitat beitragen. Die anstehende Fest-
legung von Gewasserrdumen ist eine Gelegenheit,
sowohl die Biber als auch den Altdorfer Bach als
Naherholungsgebiete sowohl fiir die Bevolkerung
als auch fiir Besucher (Wanderer) neu zu
Uberdenken. Schliesslich sind die Dorfeingadnge
von Hofen als Empfange auszubilden.

Strategiepfad 3
Verkehrsoptimierung

Die Grosse von Hofen bedeutet, dass die
Méglichkeiten zum Ausbauen des OV-Angebots
(Frequenz) begrenzt sind. Die Sicherheit von
Fussgéngerinnen und Radfahrerlnnen ist zu
fordern (s. auch UNICEF-Label). Verkehrs-
beruhigende Massnahmen sind vorzunehmen und
die Einrichtung von 30- und 20-Zonen im Bereich
Oberhof zu priifen. Das Bestehende Radfahrnetz
soll hinsichtlich Gefahrenstellen Uberpriift werden.
Nach Moglichkeit sollte der Weg zur Reiatschule
von der Hauptstrasse entkoppelt werden.

Strategiepfad 4
Inszenierung Ortsqualititen

Hofen will sich selber im besten Licht présentieren
und seine Qualitdten auf verschiedene Arten
inszenieren. Dazu sind eine verstarkte digitale
Prasenz sowie eine lokale Hervorhebung der
Schlisselbauten und -orte erforderlich. Dies
betrifft zum einen die Inszenierung seiner
hochwertigen historischen Geb&ude und
Landschaft fiir Besucher und neue Bewohner.
Andererseits sollen die Hofenerlnnen mehr
Mdglichkeiten erhalten, sich an den lokalen
Bestanden zu erfreuen und miteinander in
Verbindung zu treten.

Die Strategiepfade werden auf den folgenden
Seiten durch Themenkarten raumlich dargestellt.
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Vision nach Themen
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Frei- und Griinrdume

Frei- und Griinrdume

Erhaltenswerte Griinrdume als Puffer bewahren
Streuobstgérten erhalten

= == = Reiatweg aufwerten
Sitz- und Spielplatzgelegenheiten entlang dem
Reiatweg fordern
Biber und Altdorferbach als Erlebnisrdume férdern
Verkehr
Sicherheit Fahrrad- und Gehweg férdern

® o o o Strassenprofil verbessern/sicherer machen

Nutzungsverteilung und Dichte

Nutzungsmischung férdern, Dichte erhalten
Wohnnutzungen erhalten, Dichte moderat erh6hen
Wohn- und Landwirtschaftsnutzungen erhalten, Dichte
erhalten
XS
:. :-Dorfzentrum als Begegnungsort stérken
) Bebauungsstruktur
A\ Offentlich zugéngliche Vorplatze entlang der
Hauptstrasse erhalten
|:| Historische Bebauung im Oberhof erhalten und
aufwerten
-=Q : Aussichten lber das Tal sichern
Strassenraum
Aufenhaltsqualitdt 6ffentlicher Raum verbessern
Bezug der Bauten zur Strasse aufwerten
< Dorfeingang ausbilden
Schiliisselbauten und -orte

5/¢ Siedlungsgeschichtlich wichtige Bauten inszenieren
Treffpunkte schaffen/hervorheben
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Quellen: GIS-Daten Kanton SH
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Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH Quellen: Google Street View, Geoportal SH, Luftbilder SH
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Richtprojekte in Kiirze

1. Aufwertung Dorfplatz / Dorfzentrum

Der Dorfplatz ist im historischen Kern um die
Kreuzung der Hauptstrasse mit dem Raiatweg
angelegt. Trotz der fehlenden 6ffentlichen
Infrastruktur vor Ort wird die Kreuzung von der
Bevdlkerung als Dorfzentrum wahrgenommen.

Eigentumsverhéltnisse

Kanton SH

Gemeinde Thayngen

Privat

Méglicherweise zum Verkauf
In Projektierung
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Massnahmen

Architektur & Freiraumgestaltung

Fir eine qualitative Aufwertung des Platzes sollten
die architektonischen und freirdumlichen Mass-
nahmen zu einer gesamtheitlichen Wahrnehmung
des Platzes fiihren (z.B. durch einen einheitlichen
Bodenbelag tber die Strasse hinweg). Die
Aufenthaltsqualitdten und der optische Eindruck
sind zu verbessern (Sitzgelegenheiten, kleine
Griinflichen, schattenspendende Bdume)

Infrastruktur

Dass der Dorfplatz fir die Bevolkerung auch zu
einem erkennbaren und belebten Dorfzentrum
werden kann, sollte bei der Entwicklung auch die
Infrastruktur um den Platz gestérkt werden (z.B.
Standort fiir mobilen Dorfladen, Dorftreff, etc.)

Verkehr

Ein Platz sollte sichere Aufenthaltsmdglichkeiten
bieten. Die Hauptstrasse, welche den Verkehr
ungebremst mitten durch den Dorfplatz fiihrt,
beeintrachtigt seine Qualitat. Ausserdem dient die
Kreuzung als Wendepunkt flir den Ortsbus. Es ist
wichtig, einen gefassten, vom Verkehr befreiten
und emissionsarmen Raum zu bestimmen, welcher
Aufenthaltsqualitét aufweist und die Bushaltestelle
integriert.

Blihrerbrunnen (Férderer)

Der Brunnen auf dem Dorfplatz ist der einzige
seiner Art im Werk von W.M. Forderer, deshalb wére
er bei der Neugestaltung des Platzes besser in
Szene zu setzen.

Eigentumsverhdltnisse

Gewisse Parzellen (zB. 42 und 64) stehen immer
wieder zum Verkauf. Fiir die Gemeinde sind
Anderungen der Eigentumsverhiltnisse eine
Chance, um im Sinne der Bevélkerung Einfluss zu
nehmen und die Mitsprache bei der Umgebungs-
gestaltung sicher zu stellen. Die Strassenfassaden
sowie die Grundstlicksbegrenzungen (Zdune,
Hecken, etc.) sind so zu gestalten, dass sie dem
libergeordneten Gesamtkonzept des Dorfplatzes
zutraglich sind.

Zeithorizont

Da verschiedene Parteien und Bediirfnisse fiir ein
solches Projekt beriicksichtigt werden missen, ist
mit einem mittelfristigen Zeitraum fir die
Umsetzung zu rechnen.

2. Aufwertung Oberhof

Das Ortsbild und der Strassenraum im Oberhof ist
gepragt durch zahlreiche Einfahrten und befestigte
Flachen auf welchen Autos abgestellt werden.
Diese behindern sowohl den Langsamverkehr als
auch den motorisierten Individualverkehr.

PR

i)
Oberhof

Ehemalige Trotte (rot) soll méglichst wenig tangiert werden

Massnahmen

Begegnungszone

Eine Begegnungszone (20 km/h) im Oberhof
sowie eine Zone 30 km/h entlang der
Chuttlerstrasse kann den Verkehr beruhigen und
die Sicherheit — speziell fiir Kinder — in diesen
Abschnitten erhdhen.

Begegnungszonen

Einstellhalle

Eine Einstellhalle im Bereich des ehemaligen
Exerzierplatzes im Holldnder-Bezirk ist zu prifen.
Das Vorhandensein der schiitzenswerten
Stiitzmauer aus Naturstein am Exerzierplatz ist zu
beriicksichtigen. Die Einstellhalle kann einerseits
zusétzliche Parkplédtze fiir die neue
Wohniiberbauung bereitstellen, andererseits aber
auch fur die bestehenden Bauten in der Umgebung
mit dem Ziel, den Strassenraum von parkierenden
Autos zu befreien. Die freiwerdenden Flachen
konnen anschliessend begriint oder anderweitig
gestaltet werden. Dariiber kann der geforderte
Spielbereich entstehen. Parallel dazu kann auch
die Moglichkeit eines Carports auf Strassenhdhe
geprift werden.

Zufahrt Einstellhalle

Den Zufahrten und der Gestaltung der Rampen ist
eine grosse Aufmerksamkeit zu schenken. Eine
vom Oberhof zugéngliche 6ffentliche
Unterfluhrgarage misste im Bereich der Bauten
aus dem 20. Jh. erschlossen werden und die
ehemalige Trotte mdglichst wenig tangieren. Die
Zufahrt der oberen Garage fiir die
Wohniiberbauung soll méglichst unaufféllig ins
Terrain eingebettet und dezent gestaltet werden.
Die Abfiihrung der Abgase muss geklart werden.

Zeithorizont

Fir die Umsetzung des Begegnungszone ist mit
einem kurzfristigen Zeitraum zu rechnen. Das
Projekt einer Einstellhalle wiirde sinnvollerweise
zeitgleich mit der Planung zur Wohniiberbauung
stattfinden. Daher ist mit einer mittelfristigen
Umsetzung zu rechnen.

Quellen: Google Street View, Fussverkehr.ch, Geoportal SH, Luftbilder SH
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Richtprojekte in Kiirze

3. Wohnungsbau mit 6ffentlichem Spielplatz

Das Wohnbauprojekt soll das Wachstum von Hofen
bis 2040 ermdglichen. Das Zielpublikum fir die
neuen Wohnungen sind primér Familien und éltere
Menschen, die das ruhige und léndliche Leben
schatzen. Gerechnet wird mit rund 30 neuen
Einwohnern (siehe S. 48 "Wachstumsszenarien").

o

Baubereich Schutzperimeter

Uy i
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Sichtachsen Spielbereich
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Massnahmen

Nutzer & Typologie

Hofen strebt eine familienfreundliche Siedlung an.
Die Wohnsiedlung soll der Nachfrage nach
Familienwohnungen gerecht werden und
gleichzeitig als Mehrgenerationenprojekt die
Voraussetzungen fiir einen langfristigen Erhalt der
Gemeinschaft gewahrleisten. Durch eine méssig
dichte Bauweise soll die Siedlung eine Alternative
zur altherkdmmlichen Einfamilienh&duserstruktur
bieten und trotzdem die Voraussetzungen fiir
Privatsphére schaffen. Sowohl gemeinschaftliche
als auch private begriinte Aussenrdumen sollten
angestrebt werden.

Schutzperimeter & Sichtachsen

Um das Ensemble des Hollander-Bezirks nicht zu
konkurrenzieren, soll ein genligend grosser
Schutzperimeter eingehalten werden, welcher
auch die Stitzmauer einschliesst. Bei der
Orientierung der Wohnbauten ist darauf zu achten,
dass die Sichtachsen vom Dorf durch den
Hollédnder-Bezirk ins "Griine" und umgekehrt
bestehen bleiben. Die Anzahl Bauten, sowie ihre
Orientierung und Volumetrie sind
dementsprechend zu gestalten.

Architektur

Das Neubauprojekt hat sich in seiner
Architektursprache unterordnend gegeniiber den
historischen Bauten zu geben. Es ist eine
angemessene Volumetrie und Kérnigkeit sowie
eine sorgfiltig eingegliederte Silhouette zum
Holldnder-Haus und zur Alten Kaserne zu wahlen.
Zudem sind Baukdrper mit einer zurlickhaltenden
Fassadengestaltung vorzuschlagen. Schliesslich
ist der Ubergang vom Dorf in die Landschaft
bewusst zu gestalten.

Spielbereich

Im Rahmen der neuen Uberbauung sollen
Griinflachen und Freirdume sowie wenn mdglich
ein 6ffentlicher Spielbereich fiir alle Kinder des
Ortsteils entstehen, welcher auch als Treffpunkt fiir
die Bewohner dient.

Zeithorizont

Das Wohnbauprojekt ist aufgrund der nétigen
Umzonung mittelfristig realisierbar. Allenfalls kann
eine Teilzonenplanédnderung die Realisierung
beschldunigen. Die Bevdlkerung ist rechtzeitig
Uber die Planung zu informieren und miteinzu-
beziehen, sodass Verzégerungen aufgrund von
Einspriichen vermieden werden kénnen.

4. Neues Profil Hauptstrasse und Entkopplung Schulweg

Die Hauptstrasse ist wegen dem Durchgangs-
verkehr nicht optimal flir Fussgénger und
Fahrradfahrer gestaltet.
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Verkerhsoptimierung
e o o Hauptstrasse
Alternativroute Fahrradweg

Massnahmen

Strassenprofil

Im Zuge des kantonalen Strassenbauprojekts soll
die Hauptstrasse erneuert werden. Zurzeit ist die
Eingangssituation ins Dorf nicht ausformuliert, bei
der Umsetzung hat der Ortsteil Hofen daher ein
besonderes Augenmerk auf das Strassenprofil der
Dorfeingange zu legen, mit dem Ziel einen klaren
Auftackt zu gestalten. Ein moéglicher Eingriff
konnte der Beginn eines Gehweges sein, der sich
entlang der Hauptstrasse durch das Dorf zieht.
Andere Massnahmen ware die Neugestaltung der
Fahrradwege (z.B. als Teil des Gehwegs) oder ein
Willkommens- bzw. Aufwiedersehenschild bei den
Dorfeingangen.

Entkopplung Schulweg

Momentan ist die Ortsspionage in Bearbeitung, in
welcher Kinder unter anderem ihren Schulweg
beurteilen. Es ist zu priifen, ob die von den
Schiilern benutzten alternativen Fahrradwege zum
Reiatschulhaus infrastrukturell verbessert und
sicherer gemacht werden kénnen.

Zeithorizont

Das Projekt ist mittel- bis langfristig umzusetzen.

Quellen: Google Street View, Luftbilder SH



64

3. KONZEPT | 3.3. Richtprojekte
Richtprojekte in Kiirze

5. Naherholung entlang der Biber

Im Bereich von Hofen wird die 6komorphologische
Situation der Biber als "stark beeintréachtigt" mit
"grossem" 6kologischen Potenzial eingestuft.

Der Bach ist zur Zeit leicht begradigt, mit einer
eingeschréankten Wasserspiegelbreitenvariabilitét
und die Ufer mit Blockwurf hart verbaut. Dieser
Umstand ist nicht nur fir die Natur suboptimal,
sondern macht auch eine Nutzung als
Naherholungsgebiet im momentanen Zustand
unattraktiv.

: rr:e‘f"(-!-'n"e‘?-../‘a

S 4
b
Okomorphologie Kiinstliche Abstiirze

m— natlirlich, naturnah ©  Durchgangigkeit mittel (»30 cm bis 89 om}
Ewenig beeintrachtigt @ Durchgangigkeit gering (>= 100 cm)

" stark heeintrachtigt
Okologisches Potenzial Kraftwerkanlagen

[ gering * Kraftwerkbedingtes Hindemis
- mittel
I goss

'r% e, .
Ly i

7 iy

5
A

o
/8
H?f{ c‘?("d'ﬁierzfé;{:)
R

Nutzen plausibilisiert (kant. Fachst., Verbinde, Gemeinden)

gering
B mittel
I oo

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH

Massnahmen

Die Gemeinde ist daran ihren Gewasserraum
auszuschneiden und es besteht ein kantonales
Projekt zur Revitalisierung der Biber im Kanton
Schaffhausen. Die Gemeinde hat nun die
Gelegenheit, ihre Bediirfnisse an den Kanton
heranzutragen, damit eine Renaturierung in ihrem
Sinne verlauft. Die beiden Karten zeigen das
vorhandene Potential bei der Revitalisierung. Es ist
ersichtlich, dass der Bereich um Hofen grosses
Potential aufweist.

Einerseits ist beim Projekt ein Fokus auf die
Verbesserung der Situation flir Fauna und Flora zu
legen. Andererseits soll der Bereich um die Biber
von der Bevdlkerung als Naherholungsgebiet
besser genutzt werden kénnen. Hierzu sollte ein
Zugang zum Wasser geschaffen werden,
insbesondere fiir Familien und Jugendliche. Eine
ausgewiesene Grillstelle konnte den Uferbereich
zusétzlich aufwerten und zum Verweilen einladen.
Es gilt zu beachten, dass die Sohle der Biber im
Bereich des Trafoturms sehr tief liegt.

Zeithorizont

Der Einbezug der Umweltverbande wird dringend
empfohlen. Auch die Partizipation der Bevolkerung
wird vorgeschlagen. Da die Gewasserrdume jetzt
ausgeschieden werden, ist diese Planung
kurzfristig anzugehen, das Revitalisierungsprojekt
aber langfristig.

Revitalisierungsgebiet um die Biber it Aufenthalt
bereichen und erleichtertem Wasserzugang (hellblau)

6. Inszenierung Trafoturm

Der Trafoturm ist das letzte Relikt der ehemaligen
Ziegelfabrik welche 1861 gegrlindet wurde. Zur
Energiegewinnung wurde die Biber an der
Landesgrenze gestaut und liber einen mehrere
hundert Meter langen Kanal zum Fabrikgelande
gefiihrt. Von 1909 an konnte Strom vom heute
noch stehenden Transformatorenturm bezogen
werden. Der geschichtstréachtige Turm wird auch
heute noch vom Elektrizitdtswerk Schaffhausen als
Trafostation genutzt. Er ist aufgrund seiner
Geschichte als "wertvoller Bau" eingestuft und ist
ein stark identfikationsstiftender Infrastrukturbau
fir Hofen.

Historische Fotografie der alten iegelfabrik

Massnahmen

Da der Turm nach wie vor in Betrieb ist, kann er der
Offentlichkeit nicht zugénglich gemacht, oder
umgenutzt werden. Eine (verstérkte) Inszenierung
wadre aber denkbar. Als ein Zwischenstopp am
Reiatweg ist eine Aufwertung der Umgebung
wiinschenswert. So kdnnte eine Erweiterung mit
Sitzgelegenheiten zu einer Pause fiir Wanderer
einladen. Ein Informationsschild ist zwar
vorhanden, diirfte aber etwas dominanter
auftreten. Des Weiteren kdnnte ein wochentlicher
Bauernmarkt den Ort zusétzlich beleben.

Auf der Gemeindewebseite kdnnten zusétzliche
Informationen (iber die Geschichte der Ziegelfabrik
und des Turms zur Verfligung gestellt werden.

Zeithorizont

Mit einem Zuspruch des Elektrizitdtswerks des
Kantons Schaffhausen kann dieses Projekt mittel
bis langfristig umgesetzt werden. Um einen
sinnvollen Kosten-Nutzen-Faktor zu behalten,
waére es sinnvoll andere Richtprojekte zu
beriicksichtigen, welche mit dem Trafoturm im
Zusammenhang stehen, zum Beispiel eine neue
Umgebungsgestaltung parallel mit dem
Revitalisierungsprojekt der Biber sowie die
historische Aufarbeitung und Préasentation der
Informationen mit dem Richtprojekt "Inszenierung
wichtiger Bauten".

:' ilarm.

Ziegelfabrik Hofen

Trafoturm heute Informationstafel

Quellen: Google Street View, Natourpark.ch, Geoportal SH, Baudepartement Kanton SH



66

3. KONZEPT | 3.3. Richtprojekte
Richtprojekte in Kiirze

7. Inszenierung wichtiger Bauten

In Hofen lebt die Geschichte durch die vielen
hochkarétigen historischen Bauten und deren
charakteristischen Aussenrdume weiter. Dies ist
einer der Aspekte, welche Hofen zu seinem
einzigartigen Erscheinungsbild verhelfen (siehe
S.36 "Schitzenswerte Bauten").

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH

Massnahmen

Die eben genannten Bauwerke — welche so wichtig
fir den Ort und die gesamte Region sind -
verdienen eine angemessene Wiirdigung. Um
diese zu erreichen, sind verschiedene
Massnahmen denkbar. Zum einen sollten
Informationen zur Geschichte dieser Bauwerke
inklusive Bilder aufbereitet und im Internet einfach
zuganglich gemacht werden. Dies kann auf der
Gemeindewebseite oder einer anderen digitalen
Plattform erfolgen.

Zudem waére auch ein speziell daflir angelegter
Rundgang "eine Zeitreise durch Hofen" vorstellbar.
Dies kann beispielsweise tber Informationstafeln
geschehen, kann aber auch interaktiver konzipiert
werden. Idealerweise sind die Informationen so
prasentiert, dass sie auch fir Kinder verstandlich
sind, vielleicht in Form einer zusammenhé&ngenden
Geschichte. Auf jeden Fall wére sogar die
Vermittlung als auch die Pflege der historischen
Bauten die Grundlage dafiir, diese als Potential fir
die Siedlungsentwicklung und fiir die Vermittlung
zu nutzen.

Zeithorizont

Abhangig von der Art, wie das Projekt umgesetzt
wird, kann die Gemeinde die Informations-
aufbereitung eigensténdig und sofort beginnen. Es
empfiehlt sich aber, die Eigentliimer der in Betracht
gezogenen Liegenschaften friihzeitig Uber das
Projekt zu informieren und gegebenenfalls
miteinzubeziehen. Eine kurz- bis mittelfristige
Umsetzung ist realistisch.

-

c @

8. Digitale Plattform fiir Hofen

U & hitps:/juvew thayngen.chihofen - @

' Gemeinde Thayngen Ortsteil Hofen

Die Gemeinde Thayngen plant, ihre bestehende
Webseite zu liberarbeiten. Fiir den Ortsteil Hofen
bedeutet dies, sich zeitnah Gedanken dariiber zu
machen, welche Inhalte sie gerne liber eine
Webseite kommunizieren mochte und in welcher
Form diese dargestellt werden sollen. Ein baldiger
Austausch mit der Gemeinde und den Ortsteilen
erleichtert das Einsetzen der Inhalte in das
entsprechende "Gerust" der neu geplanten
Webseite. Es konnte aber auch eine erweiterte
"digitale Présenz" sinnvoll sein (z.B. eine App).

Massnahmen

Hofen ist ein spannender Ort mit hoher
Lebensqualitét. In diesem Abschnitt sollte es
darum gehen, sich und die Vereine vorzustellen
und einen Uberblick der Qualititen von Hofen zu
geben. Vor allem fiir potenzielle Zuztigler kdnnte
dieser Abschnitt spannend sein.

News

In dieser Sparte kdnnen alle Neuigkeiten
kommuniziert werden, seien es Ausklinfte liber die
letzte Veranstaltung, anstehende Vorhaben,
Planungen oder allgemeine Informationen.

Ausleihen und Helfen

Um den Zusammenhalt zu starken eignen sich
Tausch- und Ausleihseiten. Von Anhénger bis
Bohrmaschienen und Babysitting bis
Einkaufsdienst, konnen sich Hofner aushelfen.

Wichtige Bauten/ Geschichte Hofen

Im Zusammenhang mit dem Richtprojekt "Wichtige
Bauten" sollten die Informationen zu den
Bauwerken auch auf der Webseite zugénglich sein.
Zudem ergibt sich hier die Méglichkeit, fir den
Rundgang "Zeitreise durch Hofen" zu werben.
Natdrlich sollte dieser auch in der Kategorie fiir
Touristen beworben werden.

Informationen fiir Touristen

Alle High-Lights des Ortes werden hier prasentiert
und verstandlich erklart. Eventuell sogar
mehrsprachig.

Die verschiedenen Inhalte sollen unterschiedliche
Besuchergruppen (Bewohnende, Touristen,
Zuzlgler) ansprechen. Die Verlinkung von der
Hauptseite ist zu finden.

Zeithorizont

Weil die Gemeinde Thayngen bereits dabei ist, ihre
Webseite zu liberarbeiten, ware es sinnvoll dieses
Richtprojekt kurzfristig zu lancieren. Zumindest die
wichtigsten Bausteine sollten bis dahin
zusammengestellt sein. Ergdnzungen sind auch zu
einem spateren Zeitpunkt moglich.

Quellen: Fotoarchiv SH
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3. KONZEPT | 3.4. Umsetzung
Ausblick fiir die Nutzungsplanung,

Q, “

Hoolige

Matzehaalde

Chuttler

lisehaalde
Bruggacker Chuttewise

Haalde

IS

Terenacker

Chleebuck

Baarauer

lifang
Lattgrueb

Schuelgaarte

Hamfgaarte

Bruggacker

’Vusshaa 7

1:3'000

Dost Stadtentwicklung | SES Hofen Gemeinde Thayngen SH

Bauzonen gemass gliltigem Zonenplan

Dorfzone

Wohnzone W1
Wohnzone W2
Géartnereizone

Sondergewerbezone

Auswirkungen auf die Nutzungsplanung

Umzonung Gértnereizone zur Sonderzone (Parzellen 28, 24)
Auszonung Sicherheitszone (Parzellen 76, 77)
Aufzonungspotenzial (Parzelle 6)

: Einzonung - langfristige Option (Parzellen 60, 194, 39)

Andere Auswirkungen
D Grundstiicke der 6ffentlichen Hand

Gestaltung Dorfzentrum

Ausblick auf die Ortsplanungsrevision

Die beiden Parzellen Nrn. 24 und 28 befinden sich
aktuell in der Gértnereizone. Um Wohnnutzung auf
der Parzelle 28 etablieren zu kdnnen, ist die
Umzonung in eine Sonderzone erforderlich. Diese
muss in die rechtskréftige Bauordnung (Gen. 24.
Januar 1998) von Hofen (Ortsteil der Gemeinde
Thayngen) aufgenommen werden (Teilrevision)
oder/und bei einer Gesamt-Revision der
Orstplanung in die Bau- und Nutzungsordnung der
Gemeinde Thayngen einfliessen.

Die Sonderzone legt Zweck, Nutzung und Volumen
fest und kann mit einer Quartierplanpflicht
Uberlagert werden. Dem Quartierplan muss
zwingend ein Richtprojekt hinterlegt werden,
welches im Minimum folgende Punkte regelt:
Erschliessung und Parkierung, einheitliche
Umgebungsgestaltung und Architektur, Nachweis
zu hoher Wohn- und Umgebungsqualitat.

Die Parzellen 76 und 77 sind aktuell ebenfalls der
Gartnereizone zugeordnet und werden dem
Landwirtschaftsgebiet zugeteilt. So dienen sie als
Pufferzone zwischen Wohnnutzung und
Sprengstofflager.

Wir empfehlen im hellorange eingefarbten Gebiet
ein Projekt zur Gestaltung und Ausformulierung
des Dorfplatzgestaltung entwickeln zu lassen und
den notwendigen Perimeter und die Planungs-
grundsétze im BNO festzuhalten. Anforderungen
an den Aussenraum und Ausformulierung der
mdglichen neuen Bauten der Parzellen 64 und 42
sind auszufihren.

Ausblick auf die langfristige Entwicklung

Langfristiges Aufzonungspotenzial bietet die
Parzelle 6 am nérdlichen Dorfrand. Langfristige
Einzonungsmdglichkeiten werden heute lediglich
flir die Parzellen 60, 194 und 39 (oberster Teil)
gesehen. Die bestehenden Gebaude auf Parzelle
60 werden laufend immer weniger nur dem
landwirtschaftlichen Betrieb dienen
(Transformation).

Quellen: GIS-Daten Kanton SH, Grundbuch
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